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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Néi, ngay 29 thang 09 nam 2026

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
- UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC;
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOL.

Kinh giri:

1. Tén 16 chire: Cong ty C6 phan Pong Son Holdings
- Ma ching khoan: DSH
- Pia chi: S& 2 Phé Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa, TP Ha Nbi

- Dién thoai lién hé: 024 3556779

Fax:

- E-mail: dsh@htds.vn
2. N6i dung théng tin cong bb:

- Bién ban kiém phiéu ldy y kién ¢d dong bing vin ban ngay 28/09/2026.

- Nghj quyét Dai héi dong cb dong s6 03/2026/NQ/DHDCD/DSH ngay 28/09/2026.

3. Cac Théng tin trén da duge cong bo trén trang thong tin dién tir cua cong ty vao ngay
29/09/2026 tai dudng dan:

https://htds. vi/category/quan-he-co-dong/dai-hoi-dong-co-dong/

Ching t6i xin cam két cac thong tin cdng bo trén day la dung su that va hoan toan chiu trach

nhié¢m trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bd néu trén.

NGUYEN THI THU THUY



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DONG SON HOLDINGS Doe lap - Tw do - Hanh phic
S6: 03/2026/BB-DHPCH/DSH

Ha Noi, ngay 28 thdang 09 nam 2026

BIEN BAN KIEM PHIEU
LAY Y KIEN CO PONG BANG VAN BAN

- Can cik Lugr doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc héi meée CHXHCN
Viét Nam va cdc vén ban sua doi, hieong dan thi hanh;

- Can cit Diéu Ié ciia Cong ty 6 phan Péong Son Holdings;

- Can cit Nghj quyét HDOT 56 11.09.1/2026/0P-HDQT/DSH ngay 11 thing 09 nam 2026 vé
viéc thanh ldp Ban kiem phiéu ldy ¥ kién c6 dong bang vin ban;

+ Tén Cong ty: Céng ty C6 phan Pong Son Holdings

Dia chi tru s& chinh: S6 2, Nguyén Thi Dué, Phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 0104291191 do S& tai chinh TP Ha Néi cap dang
ky thay dbi 1an thir 21 ngay 19/08/2026.

Dién thoai: 024 39335708

Website: https://htds.vn/

Thoi gian ldy y kién: Tir ngay 14/09/2026 dén 09h00 ngay 28/09/2026

Thoi gian kiém phiéu: Tir 09h30 ngay 28/09/2026 dén 11h30 ngay 28/09/2026

Hém nay, ngay 28/09/2026, tai tru s Cong ty C6 phan Pong Son Holdings, chung t6i gdm:

-+

+ o+ o+ o+

1. Ban kiém phiéu:
- BaNguyén Thi Minh Hué — Chu tich HDQT: Trudng Ban
- BaNguyén Thj Thu Thily — Ngudi phu trach quan tr cong ty: Thanh vién
- Ong Nguyén Tién Huy —‘Chuyén vién VP HDQT: Thanh vién

2. Giam sat kiém phiéu:

- Ba Luong Thi Thu Ha — Truéng ban kiém soat

- Ba Do Thi Thuy Duong — Thanh vién Ban kiém soét

- BaNguyén Thi Huong — Thanh vién Ban kiém soat
Cung tién hanh kiém phiéu 1ay ¥ kién ¢ dong bang vin ban 1an 2 véi ndi dung cu thé nhu sau:
I. Muc dich va cdc vin dé can liy ¥ kién
Hoi déng quan tri Coéng ty C6 phin Dong Son Holdings (DSH) to chirc 14y ¥ kién co dong bing
van ban dé thong qua van dé sau day:
1. Thong qua To trinh s6 10/2026/TTi/DHDCH/DSH ngay 11/09/2026 vé viée thong qua chu
trwong mua bit dong san 1am vin phong/tru s& lam viée ctia Cong ty (7o trinh dinh kém).
2. Thong qua To trinh s 11/2026/TTr/DHDCH/DSH ngay 11/09/2026 vé viéc thong qua Phuong
an chao ban ¢b phiéu ra cong ching cho c6 dong hién hivu (76 trink dinh kem).

1. Két qua biéu quyét ﬁw/

Trang 1



1. Théng qua To trinh sb 10/2026/TTr/DHPCDH/DSH ngay 11/09/2026 vé viée théng qua chi
truong mua bat dong sin 1am vin phong/try si 1am viée ciia Cong ty (chi tidt theo To trinh kém
theo).

Két qua kiém phiéu:

Chi tiéu S6 cb déng S6 phiéu biéu Ty 1§ (tinh trén
twong ong quyét twong ung téng s6 phiéu cé
quyén biéu quyét
cia Cong ty)
Tong so phiéu da dwoc gii cho cd 639 35.000.000 100%
dong dé lay v kién
S6 phiéu biéu quyét khéng hop 1é 01 1.600 0,005%
SH phiéu biéu quyét hop 1é 39 27.243.330 77.84%
Trong do:
So phiéu tan thanh 35 26.973.130 77,07%
S6 phiéu khéong tan thanh 04 270.200 0,77%
S6 phiéu khéng ¢é y kién 0 0 0%

Phuong thire giri Phiéu ldy v kién cua ¢b déng:
o Gui thu téi Van phong Hoi dong quan tri DSH, Tang 11, toa CIC. sé 2 phd Nguyén Thi
Dug¢, Phuong Yén Hoa, TP Ha Noi.
o Gui ban scan Toan van Phiéu lay y kién tra loi cia Co dong vé dia chi thu dién tu (email):
dsh@htds.vn
Can cur theo Piéu 22 Piéu 1é Céng ty C6 phan Pong Son Holdings va Diéu 149 Luat doanh nghiép s6
59/2020/QH14, ndi dung niy véi tong sb phiéu biéu quyét tan thanh 1a 26,973,130 phiéu, chiém ty 1¢
77.07% tong s6 phiéu biéu quyét cua Cong ty tic 1a DA PAT ty 1é duge Dai hoi dong ¢b déng thong
qua.
2. Thong qua To trinh s§ 11/2026/TTr/DHPCD/DSH ngay 11/09/2026 vé viée thong qua
Phuong 4an chao ban c6 phiéu ra cong ching cho ¢ ddng hién hivu (chi fiét theo To' trinh kém
theo).
Két qua kiém phiéu:

Chi tiéu SO ¢6 déng S6 phiéu biéu Ty 1é (tinh trén
twong ung quyét twong ing téng 56 phiéu co
quyén biéu quyét
cua Cong ty)

Tong s6 phidu da dugc gui cho ¢ 639 35.000.000 100%

dong dé 1ay y kién

S6 phiéu biéu quyét khong hop 1é 01 1.600 0.005%

S6 phiéu biéu quyét hop 16 39 27.243.330 77.84%

Trong do:

S6 phiéu tin thanh 35 26.973.130 77,07%

S6 phiéu khong tan thanh 04 270.200 0,77%

S6 phiéu khong c6 ¥ kién 0 0 0%

Phuong thire guri Phiéu 14y v kién cua ¢6 déng: ﬂﬁ/
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o Gui thu t6i Van phong Hoi déng quan tri DSH. Tang 11, toa CIC. sb 2 phd Nguyén Thi
Dué. Phuong Yén Hoa, TP Ha Noi.
o Gui ban scan Toan van Phiéu ldy v kién tra 10i ciia C6 dong vé dia chi thu dién tir (email):
dsh@htds.vn
Can ctr theo Didu 22 Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Pong Son Holdings va Diéu 149 Luat doanh nghiép s6
59/2020/QH14, ndi dung nay véi tng s6 phiéu biéu quyét tan thanh 14 26.973.130 phiéu, chiém ty 1¢
77.07% téng sb phiéu biéu quyét cia Cong ty tirc 1a DA PAT ty 1é duge Dai hdi déng 6 dong thong
qua.
1. Cac quyét dinh da dwgc théng qua
Can ctr cac quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty, Dai hoi dong cb dong da thong
qua quyét dinh sau bang hinh thtic 14y y kién bang vin ban:
1. Thong qua To trinh s 10/2026/TTDHDCD/DSH ngay 11/09/2026 vé viée thong qua chi
trrong mua bat dong san lam vin phong/tru s& 1am viée ciia Cong ty (76 trinh dinh kem).
2. Thong qua ﬂTEr tI':lllh 56 11/2026/TTr/Dl:IE)CD/ DSH ngay 11/09/2026 vé viéc thong qua PhuongN
an chao ban cd phicéu ra cong chung cho ¢6 dong hién hitu (7o trinh dinh kem). G
IV. Két thac kiém phiéu
Viéce kiém phiéu duge két thiic vao hdi 11gidr 30 phit ngay 28 thang 09 nam 2026.

Chiing t6i cam két vé tinh chinh xéc clia viéc kiém phiéu trén.
Bién ban kiém phiéu nay dugc cong bd va luu tai Tru so chinh cua Cong ty C6 phan Pong Son

Holdings. _
BAN KIEM PHIEU
THANH VIEN THANH VIEN
NGUYEN TIEN HUY =~ NGUYEN THI THU THUY NGUYEN THI MINH HUE
GIAM SAT KIEM PHIEU
LUONG THI THU HA PO THI THUY DUONG NGUYEN THI HUONG
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PONG SON HOLDINGS Doc lap — Ty do — Hanh phiic
Sé: 03/2026/NQ/DHDPCD/DSH

Ha N¢i, ngay 28 thang 09 nam 2026

NGHI QUYET CUA PAI HOI PONG CO DPONG

DAI HOI DONG CO PONG CONG TY CO PHAN PONG SON HOLDINGS

- Can cik Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Can cie Piéu 1é ciia Cong ty C6 phdn Dong Son Holdings;
- Can cie Bién ban kiém phiéu Idy ¥ kién cé dong bang vin ban ngay 28 thang 09 nam 2026,

QUYET NGHI:

Diéu 1: Théng qua T¥ trinh s6 10/2026/TTr/DPHDCDH/DSH ngay 11/09/2026 v& viée théng qua

chii trwong mua bit déng san 1am vin phong/tru sé 1am viée cia Cong ty (To trinh dinh kém).

Diéu 2: Théng qua T¥ trinh s6 11/2026/TTr/DPHDCD/DSH ngay 11/09/2026 vé viée thong qua

Phwong 4n chao ban c6 phiéu ra cong chiing cho ¢ dong hién hivu (70 trinh dinh kém).

Diéu 3: Nghi quyét nay ¢6 hi¢u lye ké tir ngay ky. Hi ddng quén tri, Téng Giam déc va chc
phong, ban ¢6 lién quan chju triach nhi¢m trién khai thwe hi¢n Nghi quyét nay theo diing quy
dinh phap luét, Didu 1¢ va cdc quy ché ndi bd khdc ciia Cong ty.

Noi guii:

- C6 dong Cong ty,

- Hji dong quan tri; Ban Kiém sodt;
- UBCK; SGDCK;

- Lwu VP HDOQT.

NGUYEN THI MINH HUE



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DONG SON HOLDINGS Doc ldp - Tw do - Hanh phuc
Sé: 10/2026/TTr/ PHPCH/DSH
Ha N¢i, ngay 11 thang 09 nam 2026
TO TRINH
Viv: Théng qua chii trieong mua bdt dong san lam vén phong/tru sé lam viée ciia Cong ty

Kinh trinh: Dai hoi dong ¢6 déng Cong ty Cb phan Pong Son Holdings

Cin cir:

— Lugit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cic van ban siea déi, b6 sung, hwong
dan thi hanh, bao gom Ludt s6 76/2025/QH]1S;

— Ludt Chitng khodn 56 54/2019/QH14 va ede van ban sica doi, bo sung, hieéng dén thi hanh;

— Diéu l¢ 16 chite va hoat ding hién hanh ciia Cong ty C6 phan Déng Son Holdings,

— Nhu cau bo tvi dia diém lam viée on dinh, phit hop voi quy mé hoat dong va dinh hwong phat
trién dai han ciia Cong 1y,

— Nhu cau sir dung von va pheong an huy dong von cua Cong ty trong tieng thoi ky.

Héi dong quan tri (“HPQT”) kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong (“PHPCD”) xem xét, théng qua
chii truong mua bat dong san lam van phong/try so 1am viée ciia Cong ty véi cac ndi dung nhu sau:
I. SU CAN THIET VA MUC TIkU

l. Hién nay, cung voi qua trinh mé rong quy mo hoat dong, gia tang nhan su va nhu cau to chire

lam viéc tap trung, Cong ty can c6 dia diém lam viéc 6n dinh, dap Gng yéu cau vén hanh, quan tri, tiép
don doi tac va dinh hudng phat trién trong dai han.

2. Viéc s hitu bat dong san lam van phong/tru s c6 thé gitp Cong ty chu dong vé dia diém hoat
dong, giam phu thudc vao viéc thué mat bang, han ché rui ro bién dong gia thué va chi phi di
chuyén/cai tao khi thay dbi dia diém; ddng thoi hinh thanh tai san dai han phuc vu truc tiép cho hoat
dong cua Cong ty.

3. Trén co s¢ d6, HDQT dé xudt PHPCD thong qua chi trwong dé Cong ty tim kiém, lya chon va
mua 01 (mdt) bat dong san phi hop lam véan phong/tru s& lam viéc, trén nguyén tac bao dam hiéu qua
sir dung von, an toan phép ly, phit hgp nhu ciu sir dung thuc té va lgi ich cia Cong ty, ¢d dong.

II. THONG TIN BAT DPONG SAN VA GIAO DICH DU KIEN
1. Bit dong san dv kién nhin chuyén nhuwgng

- Dia chi: S6 7 phd Cao Ba Quat, thanh phé Ha Noi;

- Dién tich dat: 420,5 m?;

- Dién tich str dung cong trinh: khoang 1.420 m?;

- Loai dat: Pat & tai d6 thi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai:

- Tai san gan lién v&i dat: Nha o riéng l¢;

2. Bén chuyén nhwong

Ong Vii Hoang Anh (chii s¢ hiru bat déng san/Bén chuyén nhuong) timg giit chie Giam ddc DSH
trong giai doan tir thang 9/2020 dén thang 7/2022. Tai thoi diém lap Tor trinh nay, Ong Vi Hoang Anh
khong con gitr chire vu quan ly, chire danh ngudi ndi bo, ngudi dai dién theo phéap luét hoic chire vu

I



khéc tai DSH va khong phai la ngudi ¢6 lién quan cia nguoi noi bo ciia DSH. Tai ngay chdt danh
sdch ¢d dong (ngay 03/09/2026) dé thuc hién lay y kién thong qua To trinh nay, Ong Vi Hoang Anh
va nhitng ngudi ¢6 lién quan cia Ong Vil Hoang Anh khéng phai 1a ¢6 déng ctia DSH.
3. Gia tri giao dich
Theo két qua ctia don vi tham dinh gia doc lap, gié tri bat dong san duoc xac dinh la:
431.996.148.000 dong.
Trén co s& két qua dam phan véi bén chuyén nhuong, gid nhin chuyén nhuong dy kién la:
409.000.000.000 ddng (Bang chir: Bon tram linh chin ty dong). (Cdc khodan thué, phi, 1¢ phi va nghia
vu tai chinh phdt sinh lién quan dén giao dich chuyén nhicong sé do bén ¢6 nghia vu twong ung thiee
hién va chiu theo quy dinh cua phap ludt).
Nhu véy, gia chuyén nhugng du kién khong vugt qua gia tri duge don vi thdm dinh gia doc 1ap xéc
dinh, 1a co s& ¢& HPQT xem xét tinh hop 1y cua gia giao dich va bao dam lgi ich cua Cong ty va cb
dong.
II1. NGUON VON VA PHUONG AN SU DUNG
Nguén vén du kién dé thanh toén gié tri nhan chuyén nhuong bt dong san gém:
- 350 ty dong du kién thu duge tir dot chao ban ¢6 phiéu cho cé dong hién hitu theo phuong an
duge DHDCD xem xét, théng qua; va
- Phén vén con thiéu dugc bé tri tir von vay, vén luu déng vishoic cac ngudn von hop phép
khac cia Cong ty.
Viéc lya chon co céu nguf’)n von cu thé sé duoc HDQT cén dbi tai thoi diém thue hién trén nguyén tac
bao dam kha néng thanh toéan, an toan tai chinh va khéng anh huéng bat loi dén vén phuc vu hoat
dong san xuét kinh doanh thudng xuyén ciia Cong ty.
Sau khi hoan tat nhan chuyén nhugng, bit dong san du kién duoc sir dung lam tru s, van phong lam
viée lau dai cua Cong ty.
IV. NOI DUNG KiNH TRINH PAI HOI PONG CO PONG
HDQT kinh trinh PHDCD xem xét va thong qua:
I. Thong qua chi truong Cong ty nhan chuyén nhuong bat dong san tai sb 7 phd Cao B4 Quat, thanh
phd Ha Noi dé lam tru s, van phong lam viée va phue vu hoat dong lau dai cua Cong ty.
2. Thong qua gia chuyén nhugng toi da la 409.000.000.000 ddng. HPQT duoc quyén tiép tuc dam
phén dé xdc dinh gia chuyén nhuong chinh thirc theo hudng ¢6 loi cho Cong ty nhung khong vuot qua
miurc gia néu trén.
3. Théng qua nguyén tic bo tri nguon von gom ngudn vén thu duge tir dot chao ban ¢b phiéu cho cb
dong hién hitu, vén vay, von luu dong va cac ngudn von hop phép khac ctia Cong ty.
4. Trudng hgp Cong ty khong thé hoan tat viéc nhan chuyén nhugng bét dong san tai s6 7 phé Cao B4
Quat vi ly do khach quan, diéu kién giao dich khong dap mg yéu cdu cua Cong ty hodc HDQT xét
thdy viée tiép tuc thuc hién giao dich khéng con bao dam loi ich cua Cong ty, DPHDCD giao va uy
quyén cho HDQT tim kiém, lua chon va quyét dinh nhén chuyén nhugng mot bét dong san khac dé
lam try s&, viin phong Cong ty, véi cac nguyén tic va diéu kién sau:
- Co vi tri phu hop tai khu vyc trung tam thanh phé Ha Noi, thuén loi cho hoat dong, giao dich
va dinh hudng phat trién dai han cta Cong ty;
- C6 quy ma, dién tich sit dung va cong nang dap (mg nhu cau lam try s, van phong cla Cong
ty;



C6 ho so phép ly ddy du, quyén so hitu, quyén st dung hop phép, du diéu kién chuyén nhuong
va phil hop dé Cong ty tiép nhan, quan 1y, str dung theo muc dich du kién;

Bat dong san phai dugc td chire tham dinh gia doc l4p c6 du diéu kién theo quy dinh phép luat
xdc dinh gid tri trude khi Cong ty quyét dinh nhan chuyén nhuong;

Gia nhén chuyén nhugng khong duge cao hon gia tri do té chire thim dinh gid doc lap xéc
dinh va tdng gia tri giao dich khong vuot qua 409.000.000.000 dong;

Viée lya chon bit dong san phai bao dam hiéu qua stir dung vbn, an toan tai chinh va loi ich
hop phép clia Cong ty va cd dong.

Trong trudng hop lua chon bat dong san thay thé theo ndi dung duge ty quyén néu trén, HDQT duoc
quyén quyét dinh bat dong san cu thé, bén chuyén nhuong, gia giao dich, phuong thirc va tién do
thanh todn, co ciu ngudn vén va cac diéu kién giao dich khac, vai diéu kién bao dam tudn tha ddy do

cdc nguyén tac, giéi han va diéu kién duge DHDCD thong qua tai Tor trinh nay va quy dinh ph

¢ lién quan.

5. Giao va iy quyén cho HDQT can cir tinh hinh thuc té quyét dinh va té chiic thuc hién céc Long \
cin thiét lién quan dén giao dich, bao gdm nhung khéng gidi han:

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HPQT, BKS;

- Luu: VT, HPBQT.

luét

Ra soat, tham dinh day du ho so va tinh trang phap 1y cta bat dong san, bao gom quyén;‘ g
quyén st dung dét, quy hoach, xay dung, nghia vu tai chinh, tinh trang tranh chép, thé
céc han ché quan ly, sir dung tai san theo quy dinh phép ludt;

Quyét dinh cac diéu kién, diéu khoan cu thé cia giao dich trén nguyén tac gia chuyén nhuong
khong vuot qua mirec duge DPHDCD thong qua;

Lua chon va quyét dinh co cau ngudn von pht hop;

Dam phan, ky két, sira d6i, bd sung va thue hién hgp ddng dat coc, hop dong chuyén nhugng
clng cac hé so, tai [i€u co lién quan;

Thyc hién céc thu tuc thanh toan, cong chimg, dang ky bién dong, tiép nhan va dua tai san vao
quan ly, st dung;

Thue hién céc thu tuc cong bd thong tin va cac thu tuc phap 1y khéc theo quy dinh.

Kinh trinh Dai hoi déng b doéng xem xét, thong qua.
Tréan trong./.

NGUYEN THI MINH HUE



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPONG SON HOLDINGS Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

Sé: 11/2026/TTr/ PHPCH/DSH Ha Noi, ngay 11 thang 09 nam 2026
TO TRINH

(V/v: Thong qua Phicong dan chao ban co phiéu ra cong ching cho ¢é dong hién hitu)

Kinh trinh: Dai hoi dong ¢o dong Cong ty CH phin Déng Son Holdings

- Cancit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngéy 17/6/2020 va cdc vin ban hwdng dan thi hanh
co lién quan,

- Can it Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019; Ludt s6 5 6/2024/QHI5 ban hanh
ngay 29/11/2024 siea doi bo sung mét s6 dieu ciia Ludt Chitng khodn va cdc vén ban hiomg dén
thi hanh cé lién quan;

- Cdn ctr Diéu 18 16 chire va hoat dong cria Cong ty C6 phan Déng Son Holdings (Céng ty/DSH),

- Can cit ke hoach, nhu cdu nguon von dé phdat trién hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Hoi dong quan tri (*HDQT?) kinh trinh Pai hoi dong b dong (*DHDCD”) xem xét, théng qua

phuong an chao ban thém co6 phicu ra cong ching cho ¢6 déng hién hivu va phuong an stir dung von

thu duoc tir dot chao ban véi cée ndi dung sau:

L. THHONG TIN VE TO CHUC PHAT HANI

- Tén goi: Céng ty Co phin Déng Son Holdings

- Dia chi: S6 2 Phé Nguyén Thi Dué, Phuémg Yén Hoa, Thanh Phé Ha NG, Viét Nam

- Dién thoai: 024 3556 7799

- Vén diéu 1€ (tai thoi diém lap To trinh): 350.000.000.000 dong (Ba trdm nam mieoi 1y dong)

- S6 lugng ¢b phiéu da phat hanh (tai thoi diém 1ap T trinh): 35.000.000 ¢b phan (Ba muoi léim
triéu co pf'ziéu)

- S6 lugng ¢b phiéu dang Iueu hanh (tai thoi diém lap To trinh): 35.000.000 ¢6 phan (Ba muoi lam
triéu co ;)hiéu)

- $6 lugng ¢b phiéu quy: 0 ¢d phiu

II. PHUONG AN CHAO BAN THEM CO PHIEU CHO €O PONG HIEN HU'U DE TANG
VON DIEU LE VA PHUONG AN SU DUNG VON THU DUGC TU DT CHAO BAN VOI
NOI DUNG CU THE NHU SAU:

1 Tén t6 chire phat hanh : Céng ty C6 phan Déng Son Holdings
2 Tén cb phiéu chao ban - | C6 phiéu Cong ty C6 phan Ddng Son Holdings o]
3 i wMé ¢d phiéu | DSH '

_4 W Loai ¢6 phiéu chao bén 5 | 50 ph_iéu pho thong




5 Ménh gid ¢6 phiéu 10.000 ddng/cd phiéu

6 Tong sb cd phiéu dang Téng sb ¢d phiéu dang luu hanh tai thoi diém lap Tor trinh:
lwu hanh trude dot chao | | 35.000.000 ¢6 phiéu. S6 ¢ phiéu dang luu hanh thye té tai
ban thoi diém trude dot chao ban s& duge HDQT cip nhét sau

khi hoan tat dot phat hanh ¢ phiéu dé tra ¢d tire nam 2025.

7 S6 luong cd phidu du 35.000.000 c6 phiéu
kién chao ban

8 Téng gia tri chao ban | : | 350.000.000.000 déng (Ba trém ndm mucoi 1y dong)

(tinh theo ménh gid)

9 Déi twong cua dot chao C6 dong hién hiru co tén trong danh séch ¢d dong tai ngay
ban dang ky cudi cing thuc hién quyén mua cb phiéu chao ban

cho ¢b déng hién hiru

10 Phuong thire chao ban Chao ban thém ¢ phiéu ra céng ching cho ¢ déng hién

hiru
11 | Ty 1é thyc hién quyén : | PHPCP Uy quyén cho HPQT xac dinh ty 1 thuc hién
quyén cin e s6 lugng ¢b phiéu luu hanh thye té cua Cong
ty sau khi hoan tat dot phét hanh ¢6 phiéu dé tra ¢6 tirc nam
2025.

12 Nguyén tic lam tron S6 ¢o phiéu chao ban thém cho c6 dong hién hitu s& dugc
lam tron xudng dén hang don vi, phan 1é thap phéan (néu
c6) s& duge tong hop va xu 1y theo phuong an xir 1y b
phiéu I& va c6 phiéu khong phan phéi hét néu tai muc 18
duadi day.

13 Phuong 4n dam bao viec PHBCD 1y quyén cho HPQT quyét dinh Phuong éan dam
chao ban cb phiéu dap bdo viéc chao ban c¢d phiéu dap tmg ty 1& s& hiru nude
ung ty I¢ s& hitu nudce ngoal.
ngoai

14 Nguyén tic xéc dinh gia Can e gid tri s6 séch, gia tri thi truong cta ¢d phiéu DSH
chao ban va can ot quy dinh tai khoan 2 Diéu 126 Luat Doanh

nghiép 2020, dé dam bao dot chao ban thanh cong, HDQT
dé xudt DHDCD mue gia chao ban ¢b phiéu cho ¢b dong
hién hiru 1a 10,000 ddng/cd phiéu.

15 | Gi4 chao ban 10.000 déng/cé phiéu

16 Han ché chuyén nhuong C phiéu chao ban cho ¢6 dong hién hitu khong bi han ché

chuyén nhuong trir truong hop néu tai muc 18 dudi day.

7 Chuyén nhuong quyén CH dong sé hiru quyén mua c6 thé chuyén nhugng quyén

mua

mua ¢6 phi¢u cua minh cho ngudi khac va chi chuyén
nhugng 01 lan duy nhét, bén nhdn chuyén nhugng quyén
mua s€ khong duge chuyén nhugng cho bén thir ba.
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Phuong an xu ly ¢6 phicu
I¢ va c¢6 phiéu khong

phan phéi hét (néu co)

(1) C6 phiéu 1¢ va ¢6 phiéu khong phéan phdi hét bao
gdm: (i) S6 ¢d phidu con lai do ¢d déng va/hodc ngudi
nhan chuyén nhugng quyén mua khéng mua/khéng mua
hét s6 ¢6 phiéu duge mua, da dang ky mua nhung khong
ndp tién mua cb phiéu theo ding thoi han va/hodc do céc
nguyén nhan khac; (ii) $6 c¢b phiéu 1¢ (néu co) phat sinh
do lam tron xudng khi tinh toan ¢ phiéu duge mua cta cd
dong hién hiru; (iii) S6 ¢o phiéu chénh léch phat sinh gitra
s6 luong cb phiéu dang ky chao ban va s lugng ¢d phiéu
thure té chao ban cho ¢d dong hién hitu theo ty 18 thye hién
quyén cua céc cd dong.

(2) Phuwong an xir Iy déi véi ¢6 phiéu 1é va ¢6 phiéu
khéong phan phdi hét (néu cé):

Dai hoi déng ¢b déng uy quyén cho Hoi dong quan tri
quyét dinh phwong an xir 1y sé ¢6 phiéu 1é va ¢ phiéu
khéng phan phdi hét (néu c6), bao gdm viée huy bo hodc
tiép tuc phan phdi s6 ¢b phiéu nay theo quy dinh cta phép
luat va Didu 1¢ Céng ty. Truomg hop HDQT quyét dinh
tiép tuc phan phdi s c6 phiéu nay, viéc phan phdi duge
thue hién theo cac quy dinh sau:

(i) HPQT quyét dinh tidu chi, danh séch nha dau tu, sb
lwong c¢b phiéu phan phdi cho timg nha dau tu voi diéu
kién chao bén, diéu kién vé quyén, nghia vu cia nha dau
tu khong thuan loi hon so vai diéu kién chao ban cho ¢b
déng hién hiru;

(ii) Viéc xir ly co phiéu Ié va ¢6 phiéu khong phéan phoi hét
cho cb dong hién hitu dam bao phit hgp theo quy dinh tai
Diéu 42 Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020,
Khoan 2 Piéu 195 Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14
ngay 17/06/2020 va cac quy dinh khac ¢6 lién quan cua
phdap ludt hi¢n hanh;

(iii) S6 ¢6 phiéu lé va ¢ phiéu khong phan phdi hét khi
phén phéi cho nha dau tu khic theo quyét dinh ciia HDQT
s¢ bi han ché chuyén nhugng 01 nam ké tir ngay két thuc
dot chao ban;

(iv) Trong truong hop hét han phan phéi ¢d phiéu theo quy
dinh ctia phap luat (bao gom ca thoi gian duge gia han (néu
¢6)), néu van con cb phiéu chua chao ban hét thi sé ¢
phiéu chua chao ban hét nay duge huy bo va HPQT ra
quyét dinh két thue dot chao ban.

19

Ty 1¢ chao ban thanh
cong t6i thiéu

Khéng ap dung
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20 Thoi gian thue hién du
kién

Du kién trong nam 2026 - 2027, sau khi nhén duogc Giéy
chimg nhén dang ky chao ban c¢o phiéu do Uy ban Chung
khoan Nha nudce cidp. DPHPCD 1y quyén cho HPQT lua
chon va quyét dinh thoi diém thye hién phu hop.

21 | Ding ky ching khoan bd
sung va dang ky giao
dich/niém yét bd sung sb
cd phiu chao bén thém

S6 ¢6 phiéu chao ban thém s& duoc dang ky bd sung tai
Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chumng khoan Viét Nam
(VSDC) va duge ding ky giao dich bd sung trén Hé théng
giao dich Upcom. Truémg hop c6 phiéu ctia Cong ty duge
chdp thuén niém yét trén S¢ Giao dich Ching khoéan
Thanh phd HS Chi Minh (HOSE), Céng ty sé thuc hién tha
tuc déng ky niém yét bd sung dbi voi s6 ¢b phiéu chao ban
thém trén HOSE theo quy dinh ctia phép lut.

22 Stra d6i Diéu 1é

Stra d6i Khoan 1 Biéu 6 Diéu 1é Cong ty theo quy mé vén
méi sau khi két thic dot chao ban ¢b phiéu ra cong ching

cho ¢6 dong hién hitu.

23. Phuong 4n sit dung von thu dwoc tir dgt chiao ban

- Toan bg s6 tién dy kién thu duge tir dot chao ban s& duoc sir dung cho cac muc dich sau:

TT Muc dich sir dung vén

S$6 tién du kién Thoi gian sir dung dw
(ddng) kién

Thanh toan mdt phan gid nhan chuyén

nhuong bat dong san tai s6 7 pho Cao

| Bé Quat, phuomg Ba Dinh, thanh phé 350.000.000.000

Quy 1V/2026 — Quy
11/2027

[a No1 dé lam van phong/tru so lam

vigée cua Cong ty

Tong cong

350.000.000.000

Toan bd so tién thye t€ thu duge tir dot chao ban duoc st dung dé thanh toan mét phan gia mua bét

déng san tai s6 7 phd Cao Ba Quét, phuong Ba Dinh, thanh phd Ha Noi dé lam vin phong/tru s¢

lam viée cua Cong ty. HDQT duge chu dong xac dinh cac dot thanh toan pha hop véi hop dong

chuyén nhugng, tién do sang tén va diéu kién giai ngan thue t&, nhung khong lam thay doi muc

dich sir dung von néu trén.

Gid nhén chuyén nhugng bt dong san dy kién 1a 409.000.000.000 ddng. Phan vén con thidu dé

thanh todn gia mua bat dong san va cic khoan thué, phi, I¢ phi, chi phi lién quan thudc trach nhiém

cta Cong ty (néu co), bao gdm ca trudomg hop s6 ¢d phiéu khong dugc phan phéi hét theo du kién

hodc s6 von huy dong tir dgt chao ban khong dat mire dy kién, s& duge bo tri tir mot hodc két hop

cac ngudn: (1) von vay ngén hang/1o chire tin dung; (ii) von luu dong/von tu co hop phip cia Céong

ty; va (iii) cac nguon von hop phap khac.

I1I. THONG TIN VE BAT PONG SAN DU KIEN NHAN CHUYEN NHUONG
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N§i dung
Dia chi
Loai dat
Dién tich dat
Hinh thirc sir dung

Thoi han sir dung dat
Tai san gén lién vai dat

Chu SO hiru/Bén

chuyén nhugng
Giay chung nhédn

Don vi thdm dinh gia
Chimg thu/Bédo cao
tham dinh gia

Gié tri thdm dinh

Gia nhan  chuyén
nhuong du kién

Muc dich st dung

Thong tin
S6 7 phd Cao Ba Quat, phudng Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
Pt ¢ tai do thi
420,5 m?
Str dung riéng
Lau dai
Nha ¢ riéng l¢; Dién tich str dung 1.420 m? ; Hinh thirc s& hitu: sé hiru
riéng
Ong Vi Hoang Anh
S6 AA 05678014, s6 vao sb cdp Gidy chung nhan CN 6536 do Vian
phong ding ky dit dai Ha Noi cdp ngay 02/02/2026
Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Qudc té
S8 272/2026/24 ngay 11/09/2026
Thoi diém thdm dinh gia: Thang 09 nam 2026
431.996.148.000 dong

409.000.000.000 dong

Lam van phong/tru s¢ lam viéc cua Cong ty.

IV. RA SOAT GIAO DICH VOINGUOI CO LIEN QUAN VA XUNG POT LOI iCH

1. Ong Vit Hoang Anh (chu s¢ hitu bat dong san/Bén chuyén nhuong) timg git chirc Giam déc
DSH trong giai doan tir thang 9/2020 dén thang 7/2022. Tai thoi diém lap To trinh nay, Ong
Vi Hoang Anh khong con gift chire vu quan ly, chirc danh ngudi ndi bd, nguoi dai dién theo
phap ludt hodc chire vu khéac tai DSH va khong phai [a ngudi ¢6 1ién quan ctia ngudi ndi bd cuia
DSH.

2. Tai ngay chdt danh sach c6 dong (ngay 03/09/2026) dé thuc hién 14y ¥ kién thong qua Teo
trinh nay, Ong Vi Hoang Anh va nhiing ngudi ¢ liégn quan coa Ong Vii Hoang Anh khéng
phai 1a ¢6 dong cuia DSH.

3. Giao dich chuyén nhugng/nhén chuyén nhugng bat dong san nay dugc thuc hién theo nguyén
tac thi truong, cd can cir dinh gid doc 1ap, hd so phap 1y ddy du, diéu khodn thanh toan gan voi
tién do hoan tat thu tuc chuyén quyén va khong gay thiét hai cho Cong ty, ¢d déng.

Can ct tinh hinh cu thé ctia Céng ty va sb tién thue té thu duoc tir dot chao ban, DHDCD uy
quyén cho HDQT xéy dung ké hoach st dung vn cu thé, quyét dinh cu thé viée phan bd su
dung tién thu dugc tir dgt chao ban ¢b phiéu va/hoic sira ddi, diéu chinh, bd sung chi tiét phuong
an str dung von trén co s dam bao lgi ich cho Cong ty va céc c6 dong. Viée thay doi phuong
an su dung von, sb tién thu duge tir dot chao ban phai phu hop véi cac quy dinh phéap luét lién
quan. HDQT s& béo cao ¢d dong tai ky hop PHPCD gan nhét.

V.MUC DQ PHA LOANG CO PHIEU DU KIEN CHAO BAN

Viéc chao ban ¢6 phi¢u mai ra cong ching dé tang von diéu 1é cho Cong ty s€ lam pha lodng thu

nhap rong trén mdi c6 phiéu (EPS), pha lodng gia tri s6 sach trén mdi cé phiéu va pha lodng ty 1¢
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ndm gilr va quyén biéu quyet cua co dong hi¢n hitu (néu ¢6 dong hién hiru khong thue hién quyén

mua).

Pha loding thu nhép trén mdi ¢6 phan (EPS): Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhap co
ban trén mdi ¢d phén (EPS) sé& bi pha loang do tang tdng s6 lwong ¢d phiéu lwu hanh va viée st
dung von thu duge tir dot chao ban ¢d phan mai chua tao ra doanh thu va loi nhudn déng ké.
Rui ro tr viée EPS bi pha lodng s& duge han ché néu nhu Céng ty sir dung tdi wu ngudn vén
huy dong dugc, duy tri tét hoat dong, tang cudmg va phat huy thé manh ctia minh dé bao dam
hoat dong san xudt kinh doanh tiép tuc ting truéng tdt sau dot chao ban.

Pha loang gi4 tri s6 sach: Sau khi hoan thanh dot chao ban, gia tri s sach ctia mdi ¢d phan s&
c6 thé bi thay d6i phu thude vao toe do tang cua gia trj ngudn von chu so hitu va quyén biéu
quyét ctia cd dong hién hitu s& khong bi giam xudng sau dot chao bén (trir truong hop ¢6 déng
hién hitu khong thuc hién quyén mua ¢6 phiéu chao bén thém).

Pha loang ty 1¢ so hitu va quyén biéu quyét: Péi v6i viée chao béan ¢d phiéu cho c6 dong hién
htr, trong truong hop cd dong thyc hién toan bd quyén mua cua minh, ty 1& sé& hitu va quyén
biéu quyét cia cd dong sé khong thay doi. Trong truong hop ¢6 dong tir bo hodic chuyén

nhuong quyén mua, ty 1€ so hitu va ty 1¢ biéu quyét sé bi giam twong ng.

VL. NOI DUNG DAI HQI DPONG CO DONG UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN TRI:

DHDCD ty quyén cho HDQT Céng ty thuc hién céc cong viée sau day:

1.
2.

6.

a.

Quyét dinh trién khai Phuong 4n chao ban ¢ phiéu ra céng chang cho ¢é dong hién hiru;
Quyét dinh va thuce hién céc cong viée va thu tuc lién quan dé hoan tat viéc chao béan cd
phiéu;

Quyét dinh stra doi, bd sung, chinh stra, hoan thién hogc thay dbi phwong an chao ban da
duge PHPCP théng qua (néu thdy can thiét va/hoic theo yéu cdu cla cac co quan Nha
nude cé tham quyén) nham trién khai phuong an chao ban b phiéu dat hiéu qua cao nhét,
tudn thi cdc quy dinh cua phap ludt lién quan, Diéu 1& Cong ty va dam bao quyén loi ¢d
dong Cong ty. Bao cdo lai véi DHDCD trong ky hop gan nhét;

Chu déng xay dung va giai trinh hd so ding ky chao ban ¢ phiéu guri Uy ban Chimg khoén
Nha nuée va cc co quan co tham quyén lién quan;

Quyét dinh phuong an dam bao viée chao ban ¢ phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1& s& hitu
nude ngoai téi da tai Cong ty:

Xac dinh ty 1¢ thye hién quyén can e s6 luong ¢6 phiéu lvu hanh thye té cua Cong ty sau
khi hoan tat dot phat hanh ¢é phiéu dé tra ¢d tie nam 2025:

Quyét dinh thoi diém chdt danh séch ¢6 dong dé thue hién quyén mua cd phiéu chao béan
cho ¢6 dong hién hiru; quyét dinh thoi diém va tién do chao ban ¢ phiéu, thoi diém dang
ky chimg khodn bb sung va dang ky niém yét/giao dich bd sung ¢b phiéu chao ban thém,
dam bao lgi ich cua c6 dong va tuan thu ding céc quy dinh cia phap luét;

Quyét dinh phuong an x\r Iy d6i v6i ¢é phiéu 1€ khong phan phdi hét (néu co);

Chu déng thyc hién cac thi tue phép 1y lién quan sau khi hoan thanh viée chao ban ¢6 phiéu:
thay dbi Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép; stra d6i diéu khoan lién quan dén von diéu
1& va c6 phan tai Diéu 1& sau khi hoan tt dot chao ban theo quy mo von diéu 16 moi;
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10. Phé chudn céc (du thao) hop dong, tai liéu, giao dich khac lién quan dén viéc chao ban cd
phiéu tang von diéu 18, viée thue hién phuong an sir dung von néu tai To trinh nay, bao gom
céc giao dich, hop dong gitra Cong ty va cdc Bén o lién quan theo Diéu 167 — Ludt Doanh
nghiép 2020 déi véi cac ndi dung thude thdm quyén phé duyét cia Hoi ddng quan tri (néu
éa)s

11. Quyét dinh viéc diéu chinh, thay déi, bb sung phuong an st dung vén thu duge tir dot chéo
ban véi gid tri thay dbi nho hon 50% s tién thu duge; lva chon phwong 4n trién khai, thoi
diém giai ngan phil hop voi ké hoach cua Cong ty nham dam bao loi ich cao nhét cho ¢b
dong va Céong ty. Viéc thay doi phuong an sir dung von phai duoe béo cdo DPHDCD tai ky
hop gén nhét va ddm bao tuan thu cc quy dinh cia phéap luét lién quan;

12. T chire trién khai thire hién cac cong viée lién quan dén ding ky bé sung s6 ¢b phiéu chao
ban thém tai VSDC va dang ky giao dich bd sung s6 c¢6 phiéu chao ban thém trén Hé théng
giao dich Upcom. Truomg hop c¢d phiéu Cong ty dugc chép thudn niém yét tai HOSE thi
thue hién dang ky niém yét bo sung s ¢6 phiéu chao ban thém trén HOSE:

13. Ngoai nhitng ndi dung ty quyén trén day, trong qué trinh thie hién Phuong dn chao ban cb
phiéu, DHDCD 1y quyén cho HPQT bb sung, stra dbi, hoan chinh Phuong én chao ban
(bao g6111 ca quyét dinh vé céc ndi dung chua duge trinh bay lrong, Phuong an nay) theo;

yéu cdu cua Co quan quan ly Nha nude sao cho vige huy dong von cia Cong ty duge thue
hién hop phép, ding quy dinh, dam bao quyén loi cua ¢b déng va Cong ty./.

Héi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong Cong ty xem xét va thong qua.

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU ’l‘]CHl;
- DHDCD,
- Cdce TV HDQT, BKS, BTGD;
- Luw VT
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